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Norsk gkonomi



@ Veksten 1 norsk gkonomi flater ut

Sparebufferen

er brukt opp? \

Siste

runde med
pandemi
er over



Presenter Notes
Presentation Notes
Månedsstatistikk er volatil
Nedgang i Fastlands-BNP på 0,2 prosent – tilsvarende oppgang i juli på 0,2 %
Flat utvikling så langt i år
Nedgang i varehandelen var hovedårsaken til nedgang i august
Når den underliggende utviklingen i økonomien er så flat som nå, gjør mindre svingninger at vi veksler mellom vekst og nedgang fra måned til måned
Flere måneder gir bedre inntrykk av økonomien 
Vekst på 0,2 prosent fra mars-mai til juni-august

LITT HISTORIKK
Sterk nedgang under pandemien
Sterk opphenting etter økonomien



@ Norsk gkonomi

Stort sprik 1 ulike prognosemil jger

Prognosesenteret AS


Presenter Notes
Presentation Notes
Stort sprik mellom ulike prognosemiljøer
NB tydelig mer negative enn SSB
NB antar høyere inflasjon lenger enn SSB – også kjerneinflasjon
NB anslår svakere utvikling i sysselsettingen
NB setter jo styringsrenten så anslår at rentebanen påvirker økonomien mer enn SSB
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Kapasitetspresset avtar og aktiviteten flater ut
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Presenter Notes
Presentation Notes
Regionalt nettverk
Stor forskjell mellom næringene 
Det var noe redusert lønnsomhet hos bedriftene i tredje kvartal i år enn i fjor
Oljenæringen fortsetter å trekke opp utsiktene
BA-næringen fortsetter å trekke ned utsiktene
BA peker på
Lavere byggeaktivitet for bolig og forretningsbygg
Lavere offentlig etterspørsel
Avtakende etterspørsel etter ROT-arbeider
BA bedriftene venter at fallet i produksjon tiltar i andre halvår, samt fallende sysselsetting
Andelen bedrifter som opplever knapphet på arbeidskraft er totalt sett 27 prosent
Uendret fra forrige gang
For BA er andelen 24 prosent – like over det som har vært gjennomsnittet de siste årene



Q,
Energiprisene har falt mye pa kort tid- men fremdeles
et hgyere niva enn fgr krigen



Presenter Notes
Presentation Notes
Her er vi historiske og fremtidige spotpriser i Norden, samt strømpriser inkludert nettleie og mva
Etter krigen i Ukraina brøt ut opplevde vi store svingninger i strømprisene, for det meste oppover. Prisene økte til nivåer vi ikke har opplevd på historisk lang tid (om noen gang før)
Heldigvis har markedet tilpasset seg fort, kanskje til og med fortere enn mange trodde på flere måter. 
Energiprisen er nå tilbake på helt lave nivåer
Men når vi ser fremover er det tydelige sesongvariasjoner
Venter tydelig høyere strømpriser om vinteren også fremover
Stor usikkerhet tilknyttet energisituasjonen til vinteren
Vil nye energikilder klare å levere på samme nivå som tidligere russiske energikilder
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Hey inflasjon gir 1ngen reallgnnsvekst til
husholdninger 1 ar heller
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Presenter Notes
Presentation Notes
INFLASJON
Kraftig fall i prisveksten i september fra september 2022
KPI 3,3 prosent i sept
KPI-JAE 5,7 prosent i sept
Særlig prisutviklingen på mat og strøm gjør at tolvmånedersveksten nå faller
Fra aug til sept i fjor steg strømprisene kraftig
Fra aug til sept i fjor var matprisene uendret
I år falt prisene for begge disse varegruppene i samme periode – trekker ned 12-mnd veksten
Strømprisene faller mye
Mye nedbør og vind
Høy fyllingsgrad
Høy kraftproduksjon
KPI JAE er fremdeles høy
Avviket mellom kjerne og KPI øker med frafallet av elektrisitet
Matvarene og husleiene bidrar til at veksten i KPI-JAE holder seg høy
Høye matvarepriser er fremdeles den viktigste bidragsyteren til den samlede prisveksten siste 12 mnd


Husleiene vi fremover bidra høy inflasjonen
Justeres av KPI en gang i året, gjerne i august
Kjerneinflasjonen er fremdeles høy, drevet av kostnadsoverveltning
Det vil fortsette en stund i år
Venter fallende trend i inflasjonen
Tar tid før økte lønnskostnader og internasjonale prisimpulser målt i NOK veltes over i økte konsumpriser
Hvis kronen styrker seg mer eller i alle fall holder nivået den har fått i løpet av sommeren vil prisimpulsene fra importert inflasjon avta

KPI VS LØNN
Inflasjonstoppen er bak oss
Inflasjonen vil komme ned
Det tar tid
Stramt arbeidsmarked
Sterk lønnsvekst
Økt etterspørsel fra husholdninger
Økte kostnader for bedrifter
Bedrifter vil fortsette kostnadsovervelting men det blir vanskeligere
Ingen lønns-prisspiral fordi lønnsveksten ligger så langt bak prisveksten
Svekket reallønnsvekst for husholdninger også i år
Vil føre til et svekket privat konsum og lavere forbruk i år

Det at inflasjonen nå er på vei ned vil likevel styrke kjøpekraften til husholdningene
Reallønnsnedgangen fører til redusert privat konsum, investeringer og sparing -> privat konsum utgjør en stor del av BNP Fastlands-Norge så det gir utslag
Denne konsumeffekten trekker ut i tid på grunn av sparebufferen
Sparebufferen er snart tilnærmet tom
Bankinnskuddene er fortsatt høyere enn før pandemi, men kjøpekraften av bankinnskuddene er lavere enn før pandemi pga prisvekst
Hvis dette anslaget slåt til har det samlet ikke vært reallønnsvekst siden 2015
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Fremdeles svak krone og hgyt renteniva
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Presenter Notes
Presentation Notes
KRONEKURS
Kronekursen er volatil
Kronen har styrket seg gjennom sommeren, men fremdeles på et svakt nivå historisk sett
Som følge av lavere rentedifferanse mot utlandet og høyere oljepris 
Er nok ventet dette nivået også fremover, kronen vil i fremtiden bli svakere enn vi har hatt historisk
Venter at kronekursen styrkes noe på kort sikt i lys av en sterk rentebane
På lengre sikt noe videre styrking som følge av at risikopremien på norske kroner ventes å falle noe

Liten valuta 
Usikkerhet -> Trygge havner
Rentedifferanse mot utlandet
Utlandet har økt rentene mer enn vi har gjort i Norge
Rentefordelen til kroner er dermed spist opp – når den relative avkastningen på å eie norske kroner reduseres på denne måten blir kronen mindre attraktiv som investeringsvaluta
Oljepris
Kronesalg 
Kronen har mange effekter
Påvirker det langsiktige prisNIVÅET
Påvirker prisVEKSTEN på kort sikt
Svak krone gir dyrere importerte varer
Svak krone gjør oss lønnsdyktige overfor utlandet
Lønnsevnen styrkes i frontfaget som legger føringer for skjermet sektor
Skjermet sektor vil dermed også øke lønninger



STYRINGSRENTE
Styringsrenten er nå 4,25 prosent, kan komme opp til 4,5
Aktiviteten i norsk økonomi er fremdeles høy og arbeidsmarkedet stramt, men presset er i ferd med å avta
Vi har mange ganger trodd i løpet av de siste to årene trodd at rentetoppen var nære, men nok en gang kan det trekke ut i tid
Fall i inflasjonen styrker forventningen om at rentetoppen er nære
Dette ligger an til å bli den høyeste rentebelastningen på husholdningene siden tidlig 90-tallet
Boligmarkedet og husholdningene har nok ikke merket de siste renteøkningene og heller ikke de som kommer i august og september
Avveiningen i mandatet til Norges Bank vil bli enda vanskeligere fremover jo mer og høyere rentetoppen presses frem
Dersom det nå blir en større nedgang i økonomien er en gjeldstynget befolkning svært utsatt
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Presenter Notes
Presentation Notes
Dette er Boligprodusentenes igangsettingstall 
Prøver å fange opp FAKTISK igangsetting – spaden i jorda
Boligprodusentene dekker omtrent 50 % av markedet så blir dette oppregnet til den resterende delen av markedet
Denne målingen fanger ikke opp den offentlige boligbyggingen – dvs studentbolig, omsorgsbolig 
Vil heller ikke inkludere de tillatelsene som aldri blir noe av
Historisk er dette omtrent 18 % av leiligheter, 2 % av enebolig og småhus
Kan selvsagt være større i nedgangstider




Siste 12-mnd er det igangsatt omtrent 18 300 boliger, 30 % lavere enn forrige 12-mnd periode
Som rullerende 12-mnd igangsetting holdt igangsetting seg oppe noe lenger enn salget gjorde, men dette har nå tydelig avtatt

Siste 12-mnd er det solgt omtrent 15 000 boliger
Dette er 38 % lavere enn foregående ikke-overlappende 12-mnd periode
Igangsettingen holdt seg høye litt lenger som følge av planlegging
Men vi skal nok ned på finanskrisenivå – muligens under

Tydelige piler nedover fremdeles
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Presenter Notes
Presentation Notes
GJELDSGRAD
Her ser vi andelen nye lån til låntakere med gjeldsgrad over 4, som prosent av samlet lånebeløp
Etter 2017 har stadig andelen med høy gjeldsgrad økt etter det ble innført krav om maksimal gjeldsgrad
Lånene forskjøv seg stadig høyere opp mot grensen på 5 ganger inntekt
Men i år var andelen med høy gjeldsgrad tilbake på nivåene fra 2018
Andelen synker også for alle aldersgrupper
Men også i år ble over halvparten av lånene gitt til de yngste låntakerne, gitt til låntakere med en høy gjeldsgrad, over 4
Fallende gjeldsgrad er et symptom av de veldig høye utlånsrentene. Når rentene er så høye som nå gir et enort høye lånekostnader
Det er dermed mindre attraktivt å ta opp høyere lån når prisen på penger er så høy som nå

Til høyre ser vi månedlige omsetninger og det gar holdt seg overraskende bra
Følger normale sesongvariasjoner men det først nå i september at antall omsetninger virkelig avtok
Samtidig økte lageret med usolgte boliger videre 
Flere ser ut til å måtte eller ville selge før de kjøper – for trygghet og stabilitet
I september var antallet omsetninger omtrent 5 prosent under det historiske gjennomsnittet



@ Nye boliger
Kraftig brems for boliger 1

2023 * 30 prosent nedgang i r, malt i
antall igangsettingstillatelser

* Hgy rente, hgye
byggekostnader og prisvekst
gir sveert lavt salg og bygging
av nye boliger

e Aktiviteten tar seg opp i 2024
med stabile byggekostnader og
mulig rentekutt

* Lav nybyggaktivitet kan presse
opp prisene pa sikt

 Demografisk boligbehov pa
omtrent 29 000 boliger
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Presenter Notes
Presentation Notes
NYE BOLIGER
21 000 boliger i år, 26 000 i 2024 og 31 000 i 2025
Samme prognose som vår ekstraordinære prognoseoppdatering i juni
Lav boligbygging i år:
Rentetopp på 4,25 prosent
Høyeste rentebelastning siden 90-tallet, med rentebelastning på 10 prosent
Husholdningene har svekket kjøpekraft
Lavt nybolig salg – vært fallende siden våren 2022
Høye byggekostnader gjør det vanskeligere å skape lønnsomme prosjekter
Prisen på nye boliger øker fortsatt grunnet høye byggekostnader

Inflasjonen kommer ned mot 2 prosent
Fremdeles høy lønnvekst
Stramt arbeidsmarked
Lav ledighet
Trekker opp utsiktene for 2024 -> flere kan se det gunstig å kjøpe nye boliger
Salget av nye boliger ta seg opp -> igangsettingen tar seg opp

Mye psykologi i markedet
Vanskelig å kjøpe en bolig som er ferdig om lang tid når man ikke engang vet hva renten vil være

I 2025 vil det tilføres svært få boliger
Skaper svak tilbudsside og en fremdeles høy etterspørsel
Demografisk boligbehov
Presser opp boligprisene, flere ser til nyboligmarkedet
Igangsettingen tar seg opp
Tar seg opp til over boligbehov på 29 000





@ Nye boliger

Dannes et sprik mellom i1gangsettingen av nye boliger 1
ar og 1 fjor
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Nyve yrkesbygg



@ NO Nye yrkesbygg

Nedgang fra hgye nivaer for nye

* Oppjustert prognosen med
100 000 kvm grunnet
fremdeles hgy lagerbygging

17 % nedgang i 2023 fra 2022,
malt i antall kvm igangsatt

e Utviklingen i 2024 trekkes
opp av Nye Aker og Nye
Rikshospitalet sykehus

 Mange planlagte prosjekter i
2025 trekker opp prognosen

Prognosesenteret AS 15


Presenter Notes
Presentation Notes
Oppjustert prognosen vår for 2023 med 100 000 kvm
Skyldes ene og alene en oppjustering av lagerbygg
Noe lavere igangsetting av lager bygg så langt i år sammenlignet med samme periode i fjor, men fremdeles ganske høyt
Lagerbygg er lite kostnadsintensiv byggtype, men areal
Nedgang i år:
Lavere offentlig etterspørsel
Byggekost
Renteøkninger
Lav aktivitet i norsk økonomi
Høye kapitalkostnader
Lavere investeringer
Stadig flere prosjekter utsettes eller reduseres i omfang
Samme lave trend i 2. halvår som i 1.
Hittil igangsatt 1,56 
Noe svakere i 2. halvår
Samme prognose for 2024
To nye sykehus
Oppjustert prognosen for 2025 med 350 000 kvm
Alle byggtyper er noe oppjustert
Alle fylker er noe oppjustert
Bred oppgang som følge av rentekutt og opptakt i økonomien
Mange offentlige prosjekter har vært utsatt, ventes å komme i gang her


Nedgang for private næringsbygg i år og neste år
Offentlige bygg ventes vekst i både år og neste år før nedgang i 2025
Produksjonsverdien vil ikke falle før neste år grunnet produksjonsprofiler
Generelt på lang sikt:
Laver igangsetting av nybygg enn ROT
Den økonomiske utviklingen i fremtiden vil kreve færre kvm nybygg enn historisk sett
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Presenter Notes
Presentation Notes
Igangsettingen tok seg opp i andre halvår i fjor
Venter ikke samme trend nå
Hittil igangsatt 1,56 mill.kvm
Venter lik utvikling i andre halvår som i første
Mot slutten av fjoråret ble det registrert igangsatt noen bygg som i realiteten var igangsatt tidligere år



ROT-markedene




@ NO ROT

Nedgang 1 ROT-markedene 1 ar. men lysere utsikter enn
nybygg pa lang sikt
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Presenter Notes
Presentation Notes
Her er våre nye prognoser for ROT-markedene, både bolig og yrkesbygg.
ROT-markedene deles inn i fire segmenter; vedlikehold, renovering, boligtransformasjoner og naturskadereparasjoner
De utvikler seg ganske moderat med mellom 1 til 3 prosent vekst i året, og det er det vi venter for begge markedene også fremover
Mange av driverne vil være like for begge markeder, og har blitt gjennomgått innledningsvis. 

ROT Bolig
Etter ny estimering ble ROT-markedet anslått til 103 mrd. kr i 2022, en nedgang på 0,7% fra året før
Siden forrige prognose har ROT-prognosene blitt nedjustert ganske kraftig
Sterk vekst i 2025 med utviklingen i nybyggaktiviteten – fører til økt flytteaktivitet og dermed økt ROT-aktivitet.
ROT er et stabilt segment fordi det avhenger av eksisterende boligmasse og den er stabil og sakte utviklende
Mulige sjokk vil utgjøre mindre risiko for ROT enn nybygg
På den negative siden:
Høye byggekostnader
Lavere disponibel inntekt til gjennomføring av større ROT-prosjekter blant husholdninger, dette kan f.eks. omfatte takarbeid, el-installasjoner eller rørleggerarbeider + bad og kjøkken.
Dette viser seg i bransjestatistikken for kjøkken og tak, som har sterk nedgang i etterspørselen etter renovering og vedlikehold
Høye renter
Lavere flytteaktivitet
Veldig lav etterspørsel
Usikkerhet i seg selv utsetter husholdningenes investeringer

På den positive siden
Hans - klimaendringer -> økt forekomst av naturskader og dermed naturskadereparasjoner
Lav byggeaktivitet kan gjøre at materialprodusenter må senke prisene og dermed drive opp ROT-etterspørselen
Større klima og miljø fokus -> ombygging
Nødvendig vedlikehold


ROT YRKESBYGG
Produksjonsverdien av ROT yrkesbyggarbeider ble i 2022 beregnet til 107,4 mrd. kr, omtrent 1 prosentpoengs vekst fra 2021
Også basert på prosjektinformasjon, en av mange inputs
Nedgang i år på 2 prosent
Avhenger i enda større grad av den eksisterende bygningsmassen og aldersfordelingen av denne ettersom en enda større del her er tilknyttet vedlikehold, enn for ROT bolig
Vedlikeholdsmodne delen av private næingsbygg øker med 1,3 % i 23, 1,4 % i 24 og 1,2 % i 25
Offentlige bygg er de samme andelene på 0,8 % i år og neste år, og 0,7 % i 2025
Høye byggekostnader og knapphet på arbeidskraft demper utviklingen i år

Størst vekst for lageryggsegmentet
Lav arealledighet gir økt etterspørsel etter ROT på eksisterende areal
Automatiseringsprosesser er fremdeles populære og skaper stort press på lagerbygg
Blir noe dempet av byggekost og renter
For private næringsbygg er fremdeles kontorer et hett investeringsobjekt og for å tiltrekke den beste arbeidskraften må arbeidsgivere nå også tilby kontorer av høy kvalitet – noe som vil bidra positivt i ROT 
Undersøkelse hos DNB: 92 prosent av kontorbedrifter vil ha lokaler med energimerking A, B eller C neste gang de flytter
Kan føre til differensierte leiepriser basert på energimerking -> økt ROT etterspørsel
For offentlige bygg:
En del prosjekter er utsatt
Men en del nybyggprosjekter er også omgjort til ROT prosjekter for å spare miljø og budsjetter
Andre store kostnadsposter på statsbudsjettet gir mindre midler til bygg- og anleggsprosjekter
Politisk krav om at statlige leietakere skal velge eksisterende bygg fremfor å bygge nytt



Energieffektivisering 
EU-direktiv med krav om energieffektivisering og CO2 merking av produkter 
Nullutslippsbygg innen 2050
15 prosent av den dårligste bygningsmassen må energieffektibiseres - 210 000 boliger
Omstillingen vil komme, men uvisst tempo



L

—

y qll_. ‘
.“.4,..‘_1'. .__. i
it W
,ﬁ%.mhm
5 e
W u.h..- A i
£, g o .
ik e 3
B e g8
| } _w F3ey .i.“_
L]
"
, >
. r
‘ 4
1 N
] -—
.._
i
:
‘
&
. .




	Prognoser for bygg og anlegg 2023-25
	Norsk økonomi
	Veksten i norsk økonomi flater ut
	Stort sprik i ulike prognosemiljøer
	Kapasitetspresset avtar og aktiviteten flater ut
	Energiprisene har falt mye på kort tid, men fremdeles et høyere nivå enn før krigen 
	Høy inflasjon gir ingen reallønnsvekst til husholdninger i år heller
	Fremdeles svak krone og høyt rentenivå
	Boligmarkedet
	Tolvmåneders rullerende salg og igangsetting totalt – nedgangen fortsetter
	Antall omsetninger i bruktmarkedet avtar med gjeldsgraden
	Kraftig brems for boliger i 2023
	Dannes et sprik mellom igangsettingen av nye boliger i år og i fjor
	Slide Number 14
	Slide Number 15
	Forskjellen i igangsettingen i år mot i fjor øker
	ROT-markedene
	Nedgang i ROT-markedene i år, men lysere utsikter enn nybygg på lang sikt
	Takk for oppmerksomheten!

